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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHACH SAN BONG A ) i
Phong C301, tang 3, téa nha Trung tdm Thuong mai Déng A, sé 668, Buéng Phan Binh Phing, t 47,
Phudng Phan Binh Phing, Thai Nguyén

BAO CAO NGU'O'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phéap luat Cong ty CO phan Tap doan khach san Déng A (sau day goi tét 1a “Cong ty")
trinh bay Bao cao cla minh cling v&i Bao cao tai chinh da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thac ngay
31 thang 12 nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Céng ty C5 phan Tap dozn khach san Déng A tién than Ia Céng ty C& phan Dau tw Xay dwng va Thuong mai
Bong A (goi tat la "Cong ty") 1& Cong ty cb phan hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép so
4600349907 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Thai Nguyén cép 1&n dau ngay 26 thang 12 nam 2003 va thay
di 1an thir 26 ngay 09 thang 03 nam 2026 (nay & S& tai chinh tinh Thai Nguyén).

Céng ty C6 phan Tap doan khach san Déng A co tru s& chinh tai: Phong C301, tAng 3, tda nha Trung tam
Thuong mai Béng A, s¢ 668, Budng Phan Pinh Phiing, t& 47, Phuong Phan Binh Phing, Thai Nguyén.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM DOC VA KE TOAN
TRUONG

Céac thanh vién Héi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Céng ty trong nam tai chinh va cho
dén ngay lap bdo cao nay bao gdbm:

Hoi déng quan tri
Ho va tén Chirc vu

Ba Tran N& Ngoc Anh
Ong Tran Minh Tuan
Ong Lé Treéong Giang

Chd tich HBQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HBQT

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba Nguyén Thi Linh Trwong Ban kiém soat
Ba Triéu Tu Linh Thanh vién Ban kiém soat
Ba Dao Thi Lé Thanh Thanh vién Ban kiém soat

Ban Téng Giam déc va Ké toan truwéng

Ho va tén Chuirc vu

Phé Téng Gidm déc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam débc
Ké toan trudng

B& nhiém/ Mién nhiém

B& nhiém ngay 28/08/2025
Mién nhiém ngay 28/07/2025
Mién nhiém ngay 02/01/2025

Ba Nguyén Thi Huong Thao
Ong Nguyén Khanh Hy

Ong Nguyén Vian Thao

Ba Nguyén Thi Thanh

Dai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Céng ty trong ndm tai chinh va cho dén thoi diém l&p béo céo nay la Ba
Tran N Ngoc Anh — Chi tich HPQT.

CAC SI¥ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khong c6 su kién quan trong nao xdy ra ké tir ngay két thic nam tai chinh dwa dén yéu cAu phai diéu chinh
ho&c cong bé trong thuyét minh trong Bo c4o tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN BONG A ‘ )
Phong C301, tang 3, téa nha Trung tm Thuong mai Dong A, s 668, Budng Phan Dinh Phlng, tc 47,
Phuéng Phan Binh Phung, Thai Nguyén

BAO CAO CUA NGUO'I BAI DIEN THEO PHAP LUAT (tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té duoc chi dinh 1a kiém toan vién thc hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Céng ty co trach nhiém lap Bao cao tai chinh phan anh mét cach trung thuc va hep ly
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té clia Céng ty trong nam tai
chinh. Trong viéc lap Béo céo tai chinh nay, Ban Tng Giam déc duoc yéu ciu phai;

* Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhét guan;

¢ Dua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

* Néu rd cac nguyén tc ké toan thich hop c6 duoc tuan thi hay khéng, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc céng bd va gidi thich trong Bao céo tai chinh hay khéng:

* Lap Bao cdo tai chinh gilra trén co sé& hoat déng lién tuc trir trvéng hep khéng thé cho réng Céng ty sé
tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

« Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich l&p va trinh bay Bao cao
tai chinh hop Iy nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbc dam bao cac s6 ké toan c6 lién quan duoc lwu gidr day du dé phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat dong clia Céng ty véi mirc dé chinh x&c hop Iy tai bat ky thei diém nao va céc sb ké toan tuan
thti ché d¢ ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc clng chiu trach nhiém quan Iy cac tai sén cla Cong ty va do
do da thire hién céc bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian l&n va cac quy dinh phap
ly c6 lign quan @én viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi cac yéu chu néu trén trong viéc [ap Bao céo tai chinh.
CAM KET KHAC

Ban Tong Giam dbc cam két rang Céng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Thu
twéng Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh mét sé digu clia Luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia
vi €ong bo thong tin theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bé Tai chinh hudng
dan vé viéc cong bd thong tin trén Thj trudng chirng khoan, Théng tw sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/08/2024
stra d6i, b sung mét sb diéu ciia cac thong tw quy dinh vé& giao dich chirng khoan trén hé théng giao dich
chueng khodn; bl trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat dong cla cong ty chirng khoan va céng bd
thdéng tin trén Thij trwdng chiing khoan.




CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN BONG A
Phong C301, tAng 3, téa nha Trung tam Thwong mai Dong A, sb 668, Buong Phan Dinh Phung, té 47,
Phudng Phan Binh Phung, Thai Nguyén

BAO CAO CUA NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT (tiép theo)
CONG BO CUA NGU'O'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Theo y kién clia ngudi dai dién phap luat Cong ty, Bao co tai chinh dinh kém theo 63 phan anh trung thue
va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hoat
déng kinh deanh va cac luong ltu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hep véi cac chuan
mrc ké toan Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc lap va

Tran N Ngoc Anh /&}/

Ch tich Héi déng Quan tri
Thai Nguyén, ngay 27 thang 03 n3m 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n ﬂ ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 06052/2025/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh gtri: Céc cé déng )
Héi déng 1uén tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phéan Téap doan khach san Déng A

Chuing t6i da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo clia Céng ty Cb phan Tap doan khach san Dong
A (goi tat la “Cong ty"), dwo'c 1ap ngay 27 thang 03 nam 2026, tir trang 5 dén trang 38, bao gébm Béng
can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, B4o céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao cdo luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh Bao cdo tai chinh kém theo.

Trach nhigém cta Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chju trach nhiém vé viéc I&p va trinh bay trung thwc va hop Iy Bao céo tai chinh
clia Cong ty theo chudn murc ké todn, ché do ké toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap
y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kidm soat noi bd ma
Gidm déc xéc dinh Ia cén thiét & dam bao cho viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai
sot trong yéu do gian 1an hoac nhdm I3n.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching i la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém toan.
Chiing t6i 44 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chudn muc nay yéu
chu chung t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé& dao dtrc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cuéc kiém toan dé dat duoc sy dam bio hop Iy vé viec liéu Bao cdo tai chinh cia Céng ty co
con sai st trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thurc hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac
sé ligu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dua trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm dénh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian 1an
ho&c nham 1an. Khi thiec hién danh gia cac riii ro nay, kidm toan vién da xem xét kidm soat néi b cla
Céng ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thue, hop Iy nham thiét ke cac thu
tuc kiém todn phi hop véi tinh hinh thire té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé hidu
qua clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdbm danh gia tinh thich hop
clia cac chinh séach ké toan duwoc dp dung va tinh hop Iy clia cac wde tinh ké toan cla Ban Giam déc
clng nhw danh gia viéc trinh bay thé Bao c4o tai chinh.

Ching t6i tin twéng réng cac béing chirng kiém toan ma ching téi d thu thap dwoc 1 day d va thich
hop lam co sé& cho y kién kiém toan clia ching téi.

Y kién ctia kiém toan vién

Theo ¥ kién cla chung t6i, bao céo tai chinh 3 phan anh trung thire va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2025, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh leu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, pha hop véi chudn muc ké toan

ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc iap va trinh
bay bao cao tai chinh.

A-TTS5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phuéng Ha Bong, Thanh phd Ha Noi 4
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Vén dé cdn nhian manh

Chuing t6i Iu y ngwdi doc dén Thuyét minh sé 1.5 — “Dac diém hoat dong clia Céng ty trong nam cé
anh hudng dén Béo co tai chinh” trong Ban thuyét minh Bo c4o tai chinh, trong d6 mé ta vé viéc do
anh hwéng cla thién tai It lyt, gdy hw hdng nghiém trong céc tai san tai dia diém Khu nghi duéng |50
va khu Du lich sinh thai x& Dai Phc tinh Thai Nguyén nén Céng ty da danh gia thiét hai va ghi giam
tai san cé dinh tvong (rng theo quy dinh hién hanh. Dan dén, nam 2025 lgi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép la (70.726.440.728) déng.

Chung t6i lvu y ngwdi doc dén Thuyét minh sé 7.1 = “Cac théng tin khac” trong Ban thuyét minh Béo
cdo tai chinh, trong d6 mé ta vé viéc Cong ty dang thire hién cac thi tuc phap Iy can thiét clia du 4n
“Dau tw khu nghi duéng I&o va sinh thai” dé cé thé thuc hién cac nghia vy tai chinh cé lién quan va
trién khai dy &n trong trong lai.

Van dé khac

Béo cdo tai chinh riéng clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duoc doanh
nghiép ki€m toan khac kiém toan va dwa ra y kién chap nhan toan phan déi véi bao céo tai chinh riéng
dé vao ngay 29/03/2025.

S &
'&‘- A
CONG TY 2

/

Némuu HOAN THIEU SY MINH | -
Giam déc Kiém toan vién
Sbé Gidy CN DKHN kiém toan: 2417-2023-283-1 S6 Gidy CN BKHN kidm todn: 5243-2025-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QUOC TE
Ha N6i, ngay 27 thang 03 nam 2026




CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SANDONG A y
Phong C301, tang 3, toa nha Trung tam Thwong mai Boéng A, s6 668, Buong Phan Dinh Phing, to 47,

Phudng Phan Binh Phing, Thai Nguyén

Mau sé B 01 - DN

—
= = =

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 théng 12 nam 2025

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Pau tw tai chinh ngan han

. Chirng khoan kinh doanh

. Cac khoan phai thu ngan han

. Phai thu ngaén han cia khach hang
. Tra tredc cho nguwéi ban ngin han
. Phai thu vé cho vay ngan han

. Phai thu ngan han khac

. Hang tén kho

. Hang tén kho

. Tai san ngan han khac

. Chi phi tra trwvérc ngén han

. Thué GTGT duoc khau trir

. TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu vé cho vay dai han

. Tai san c6 dinh

1. Tai san cé dinh hru hinh

1.
V.

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

. Téi sén c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mén Iuj ké
Bat dong san diu tw
Tai san d& dang dai han

. Chi phi x8y dwng co badn d& dang
. D4u tw tai chinh dai han
- Dau tw vao céng ty lién doanh, lién két

. Bau tw gép vén vao don vi khac
. Tai san dai han khac
. Chi phitra trwéde dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Mi  Thuyét $é cudi nam $6 dau nam
sb minh VND VND
100 181.312.796.864 19.653.187.084
110 4.1 9.519.494.789 2.193.463.824
111 9.519.494.789 2.193.463.824
120 4.1 7.210.800.000 -
121 7.210.800.000 .
130 158.827.410.321 6.062.976.790
131 4.2 2.377.702.200 1.825.026.302
132 43 2.908.763.071 3.653.786.762
135 4.4 143.997.000.000 -
136 4.5 9.543.945.050 584.163.726
140 48 975.397.128 3.491.080.856
141 975.397.128 3.491.080.856
150 4.779.694.626 7.905.665.614
151 4.7 198.426.017 216.569.782
152 4.581.268.609 7.689.095.832
200 815.226.038.975  1.067.772.165.471
210 > 155.997.000.000
215 4.4 g 155.997.000.000
220 603.133.380.107 690.822.726.989
221 4.10 596.633.554.475 684.392.985.821
222 759.473.196.494 848.974.112.628
223 (162.839.642.019) (164.581.126.807)
227 4.8 6.499.825.632 6.429.741.168
228 9.838.210.018 9.621.110.018
229 (3.338.384.386) (3.191.368.850)
230 - .
240 1.384.553.835 347.753.115
242 4.9 1.384.553.835 347 753.115
250 4.1 190.093.920.000 190.093.920.000
252 116.130.000.000 116.130.000.000
253 73.963.920.000 73.963.920.000
260 20.614.185.033 30.510.765.367
261 47 20.614.185.033 30.510.765.367
270 996.538.835.839  1.087.425.352.555

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phén hop thanh cia Béo cdo tai chinh nay

-

-




CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN BONG A M3u s6 B 01 - DN
Phong C301, tang 3, toa nha Trung tam Thwong mai Bong A, sé 668, Buong Phan Binh Phiing, t0 47,
Phudng Phan Binh Phlung, Thai Nguyén

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

NGUON VON Mi  Thuyét Sé cubi nam $6 dau nam
sé6  minh VND VND
C. NQ' PHAI TRA 300 145.089.173.230 166.239.403.402
I. N¢ ngén han 310 36.719.459.992 17.069.407.254
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 412 2.610.378.587 744.192.057
2. Nguoi mua tra tién trude ngén han 312 413 1.056.302.000 55.937.599
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 4.17 40.916.954 1.883.578.061
4. Phai tra nguoi lac dong 314 2.347.170.799 644.414.566
5. Chi phi phgi tra ngén han 315 416 328.386.697 .
6. Doanh thu chwa thyc hién ngén han 318 4.14 276.090.903 178.636.363
7. Phai trd ngén han khac 319  4.15 281.227.710 1.753.813.276
8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 4.18 26.912.840.858 8.942.689.828
9. Quy khen thuéng phuc loi 322 2.866.145.504 2.866.145.504
Il. N dai han 330 108.369.713.238 149.169.996.148
1. Phai tra dai han khac 337  4.15 167.000.000 120.000.000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 4.18 108.202.713.238 149.049.996.148
D. VON CHU SO HUU 400 851.449.662.609 921.185.949.153
I. Vén chi s& hivu 410 4.19 851.449.662.609 921.185.949.153
1. Vbn gop clia chd s& hiru 411 842.000.000.000 842.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 411a 842.000.000.000 842.000.000.000
2. Quy dau tw phat trién 418 6.594.335.007 6.594.335.007
3. Li nhuén sau thué chua phan phéi 421 2.855.327.602 72.591.614.146
- LNST chua phan phéi lay ké dén cudi ky 421a 73.695.614.146 65.958.286.702
trudc
- LNST chua phan phéi ky nay 421b (70.840.286.544) 6.633.327.444
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 996.538.835.839  1.087.425.352.555

(440=300+400)

S\ DONG

TAP DOAN A
\«KHACHSgN-'
¢ A

™ Nguwéi lap biéu
Nguyén Thi Thanh

Ké toan trwong
Nguyén Thi Thanh

Cha tich Héi déng quan tri
Tran Nir Ngoc Anh

Thai Nguyén, Viét Nam
Ngay 27 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mt bs phén hop thanh ctia Bio céo tai chinh nay 7




CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SANPONG A )
Phong C301, tang 3, téa nha Trung tam Thwong mai Bang A, sé 668, duéng Phan Binh Phing, 10 47,
Phuéng Phan Binh Phing, Thai Nguyén

Mau sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

- Ma Thuyét Nam nay Nam trwoce
GHETIEY s6  minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cap dichvu 01 5.1 52.445.211.516 74.268.617.674
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung 10 52.445.211.516 74.268.617.674
cép dich vu (10=01-02) ,
4, Gia vén hang ban 11 5.2 55.328.071.407 47.212.098.843
5. Loinhudn gép vé ban hang va cung cap 20 (2.882.859.891) 27.056.518.831
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 26.432.743.459 585.208.865
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 13.470.074.88¢8 14.999.776.932
- Trong dé: Chi phi 1] vay 23 13.468.641.534 14.999.776.932
8. Chi phi ban hang 25 S 2.531.213.240 104.473.057
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 5.394.099.370 3.342.845.081
10. L¢i nhudn thuan t hoat déng kinh doanh 30 2.154.496.069 9.194.632.626
(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhap khac 31 a7 68.939.4386 12.190.339
12. Chi phi khac 32 58 72.949.876.233 695.329.566
13. Lgi nhuén khac (40=31-32) 40 (72.880.936.797) (683.139.227)
14. Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 50 (70.726.440.728) 8.511.493.399
(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 59 - 1.878.165.955

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 - -

J )
17. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh 60 (70.726.440.728) 6.633.327.444 i
nghiép (60=50-51-52) 1
18. Lai co ban trén cé phiéu 70 5.10 (840) 79 5
19. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 5.10 79
TAP DOAN
\KRACH SA!
DONG A
<~ Nguoi lap biéu “Ké toan trwdng Ch tich Héi ddng quan tri

Nguyén Thi Thanh Nguyén Thij Thanh Trén Ni¥ Ngoc Anh
Thai Nguyén, Viét Nam

Ngay 27 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo l& mét bo phan hop thanh cta Béo céo tai chinh nay 8
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHACH SAN BONG A _ Mau 562 B 03 - DN
Phong C301, tang 3, tda nha Trung tam Thuong mai Béng A, s6 668, duwéng Phan Binh Phung, t6 47,
Phuéng Phan Binh Phung, Thai Nguyén

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025
(theo phirong phap gian tiép)

PR Ma  Thuyét Nam nay Nam trwée
CHATIEY sb minh VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh
doanh
1.  Loi nhuén trwéc thué o1 (70.726.440.728) 8.5711.493.399
2.  Diéu chinh cho céc khodn
- Khau hao TSCP va BESDT 02 23.762.773.643 23.713.956.542
- Cac khoan dir phong 03 - {(47.550.000)
- (L&i)/15 tir hoat ddng dau tw 05 37.916.574.980 (585.208.865)
- Chi phi lai vay 06 13.468.641.534 14.999.776.932
3.  Loinhugn tir hoat déng kinh doanh 08 4.421.549.429 46.592.468.008
trwoe thay doi vén vy déng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 2.465.553.761 13.564.720.278
- Tang, giam hang tén kho 10 2.515.683.728 (1.086.799.496)
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng 11 3.560.889.348 (15.254.439.700)
ké 1ai vay phai trd, thué thu nhap doanh
nghiép phai nép)
- Tang, giam chi phi tra trede 12 9.914.724.099 4.030.297.919
Tang gidm chirng khoan kinh doanh 13 (7.210.800.000) -
- Tién lai vay da tra 14 (13.432.329.944) (16.418.042.620)
- Thué TNDN d4 nop 15 (1.878.165.955) (950.068.667)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng 20 357.104.466 30.468.135.722
kinh doanh
IIl.  Lwu chuyén tién tir hoat déng diu tw
1. Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCB 21 (347.679.195) (7.800.000)
va cac tai san dai han khac
2. Tién chicho vay, mua cac cong cu ng 23 (3.400.000.000) (156.670.000.000)
cla don v khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng 24 15.400.000.000 673.000.000
cla don vi khac
4. Tién thu héi diu tw gop vén vao don vi 26 - 142.520.000.000
khac
5. Tién thu |3i cho vay, cb tirc va loi nhuan 27 18.193.737.574 1.045.139
dugc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng 30 29.846.058.379 (13.483.754.861)

diu tw

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phéan hop thanh cua Bao cao tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN BONG A

Mau sé B 03 -DN

Phong €301, tang 3, téa nha Trung tam Thuong mai Dong A, sé 668, duéng Phan Binh Phiing, té 47,

Phuéng Phan Binh Phlng, Thai Nguyén

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)
Cho nadm tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2025

(theo phuong phép gién tiép)

Nam nay
VND

Nam trwde
VND

(22.877.131.880)
(22.877.131.880)

7.326.030.965
2.193.463.824

(17.777.216.456)
(17.777.216.456)

(792.835.595)
2.986.259.419

9.519.494.789

2.193.463.824

CHI TIEU i P i
s minh

.  Lwu chuyén tién tir hoat déng tai

chinh
1. Tién tra n gbc vay 34 6.1

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng 40

tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong nim 50

Tién va twong dwong tién diu ndm 60

Tién va twong dwong tién cudi nam 70
Ng(roi 1ap biéu __KG@ toén trwéng

Nguyén Thj Thanh Nguyén Thi Thanh

‘Chii tich Hoi déng quan tri
Tran Nir Ngoc Anh

Thai Nguyén, Viét Nam
Ngay 27 thang 03 ném 2026

Cée thuyét minh kem theo la mét bo phan hop thanh cla Béo cao tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHACH SAN PONG A Mau sé B 09 - DN
Phong C301, tang 3, toa nha Trung tam Thuong mai Dong A, sb 668, Budng Phan Binh Phiing, to 47,
Phuong Phan Binh Phlng, Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Cac thuyet minh nay 1& mét bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng thoi véi cac Bao cao tai chinh kem
theo.

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1.1, Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C6 phan Tap doan khach san Péng A tién than la Céng ty C6 phan Pau tw Xay dung va
Thuong mai Dong A (goi tat 1a "Céng ty") & Céng ty cd phan hoat dong theo Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép so 4600348907 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Thai Nguyén cap lan dau ngay 26
thang 12 nam 2003 va thay ddi lan thir 26 ngay 09 thang 03 nam 2026 (nay la S& tai chinh tinh Thai
Nguyén).

Von diéu Ié cua Cong ty theo gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la: 842.000.000.000 VND, tuong
duong 84.200.000 cb phan, ménh gia mdi cd phan 10.000 déng.

Téng sb nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 98 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 37 nguoi).

1.2. Linh vwe kinh doanh

Linh vire kinh doanh ctia Céng ty 1a Kinh doanh dich vy khach san.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh chinh

- Xay dung nha cac loai:

- Xay dyng cong trinh dudng st va dudng bo;

- Xay dung céng trinh céng ich;

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac:

- Xay dyng nha céac loai:

- Kinh doanh bat déng san, quyén sl dung dat thudc s& hiru, chil sir dung dét di thué;
- Nha hang va cac dich vu an ubng phuc vu luu déng;

- Dich vu lwu tri ngén ngay;

- Tw vén, moi gi¢, dau gia bat dong san, dAu gia quyén st dung dét;

- Dich vy tam hoi, massage va cac dich vu tang cwong strc khoe tuong tir (trir hoat déng thé thao);
- Baily du lich.

1.4. Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuding clia Céng ty khéng qua 12 thang.

1.5.  Déc diém hoat déng ctia Céng ty trong nim c6 anh hwong dén Bao cao tai chinh

Trong nam, Do anh hudng cla thién tai 10 lut, nudc dang cao lam ngap nha, gay hw héng nghiém
trong cac tai san cia Céng ty tai dia diém Khu nghi dwéng 180 va khu Du lich sinh thai x& Dai Phuc,
tinh Thai Nguyén. Cong ty da danh gia thiét hai, ghi giam nguyén gia, hao mén Iuj ké va gia tri con lai
clia tai san cb dinh. Chi tiét duoc trinh bay tai cac Thuyét minh 4.10 va 5.8.

1.6.  Cau tric doanh nghiép

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty co 01 (mét) Cang ty lién két nhuw sau;
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN DONG A Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

1.7.

2.1.

2.2,

2.3.

3.1.

3.2.

Tén cong ty Noi thanh Ty lé Ty Ig Hoat déng
lap va hoat phan s& quyén chinh
déng hivu biéu quyét
Céng ty C phan Du lich Nha Trang 49,00% 49,00% Du lich khach
Dich vu Van Phong san

Tuyén bd vé kha ning so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 so sanh duwogc
v&i 86 lidu twong (eng clia nam trude.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co sd lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kém theo duwoc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc va
phi hop vei chuan muce ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan &én viéc lap va trinh bay B4o c4o tai chinh.

Bao cé&o tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tien té theo cac nguyén tic va thng I& ké toan duoc chap nhan chung tai cac
nwoe khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Khong co bat ky sty kién ndo gay ra su nghi ngér Ion vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khéng
co y dinh cling nhu bude phai ngirng hoat ddng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat dong cua
minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uéc tinh ké toan

Vigc lap Bao co tai chinh tuan thi theo chuan murc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh yéu cau Ban Téng
Giam doc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu bao c&o vé céng no, tai san va
viéc trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay Iap Béo céo tai chinh cling nhu cac sb
liéu b&o cao vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. Méc du cac wéce tinh ké toan duoc 1&p
bang tat ca su hiéu biét clia Ban Téng Gigm déc, sé thie té phat sinh c6 thé khac voi cac wée tinh,
gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tirong duong tién bao gdm tién mét tai quy, cac khodn tién gli khéng ky han, cac

khodn dau tw ngan han, co kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tidn va it ri ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHACH SAN BONG A Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.3.

Déu tw tai chinh
Chirng khodan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh & chirng khoan do Céng ty ndm gitk cho muc dich kinh doanh.

Chieng khoan kinh doanh duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua va céc chi phi lién
quan tryc tiép dén viéc mua chirng khoan kinh doanh. Sau do, Ban Dieu hanh thwe hign viée ra soat
ddi v&i tat ca cac khoan dau tw Gé ghi nhan di phong vao cudi nam tai chinh. Dy phong giam gia dau
tw chieng khoan kinh doanh duorc 1ap khi gia tri ghi s6 cao hon gia tri thi trudng clia cac khodn chirng
khoan kinh doanh nay. Gié trj hop Iy clia khodn dau tu 1a cd phieu dugc giao dich trén thi treéng cia
nhirng céng ty dai chl.'mg chua niém yét (UPCoM) dugc xac dinh bang gia tham chiéu binh quan trong
30 ngay giao dich lién ké gan nhéat tredc ngay bang can déi ké toan. Chénh léch gitka khoan dy phong
lap & cudi nam tai chinh nay va khodn dw phong da lap & cudi nam tai chinh trwdc dwoc ghi nhan
tang hodc giam chi phi tai chinh trong n&m tai chinh. Khoan dy phong dwoc hoan nhap khéng vuot
qua gia tri ghi s6 ban dau.

Thoi diém ghi nhan ching khoén kinh doanh 1 thei diém Cong ty ¢6 quyén s& hivu, cu thé nhu sau:
Chirng khoan niém yét duoc ghi nhan tai thoi diém khop lénh: va

Chirng khoan chuwa niém yét duoc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc co quyén s& hitu theo quy dinh
cla phap luét.

L&i hodc 16 tir viéc thanh Iy, nhurong ban chirng khoan kinh doanh duoc hach toan vao bao céo két
qua hoat dong kinh doanh. Gia von dwoc xac dinh theo phuwong phap binh quan gia quyén di déng.

Dau tw vao céng ty lién két

Céng ty lien két 1a tat ca cac cong ty trong d6 Céng ty ¢ &nh huwdng dang ké nhung khong phai kiém
soat, thudng duoc the hién théng qua viéc ndm gitr tr 20% dén 50% quyén biéu quyét & cdng ty do.

Bau tr vao cong ty lién két duoc ghi nhan ban dau theo gid gbe, bao gém gia mua céng cac chi phi-

lien quan trure tiép dén viéc dau tw. Sau d6, Ban Tdng Giam déc thuc hién viéc ra soat doi voi tat cii
cac khoan dau tw dé ghi nhan du phong vao cudi ndm tai chinh. -
*

Déu tw gép vén vao don vi khéc

Dau tw gép vén vao don vi khac 1a cac khoan dau tw vao cong cu vén cla don vi khac nhung khong
c6 quyén kiém soat hodc ddng kiém soét, khong cé anh huéng dang ké déi véi bén dwoc dau tw. Cac
khodn dau tw nay duoc ghi nhan ban d4u theo gia géc. Sau do, Ban Tdng Giam déc thuc hién viée ra
soat dbi voi tt ca cac khoan dau tw @& ghi nhan dy phong vao cudi nam tai chinh.

D phong gidm gia déu tw vao cong ty lién két, dau tw gép vén vao don vi khac

Du phong giam gia dau tu vao cong ty lién két, dau tw gop vén vao don vi khac duoc lap vao ngay
cudi nam tai chinh khi co sw giam gia tri clia cac khoan dau tu.

Dy phong gidm gia dau tw vao cong ty lién két dwoc tinh dya trén khoan 16 clia bén duoc dAu tu.
Du phong giam gia dau tw gop vén vao don vi khac duorc tinh dua trén gia trj thi treéng néu gia tri thi
trrong duoc xac dinh mét cach tin cay. Néu gia tri thi trvong khéng thé duoc xac dinh mét cach tin

céy, du phong gidm gia dau tw gép vén vao don vi khac duge tinh trong tw nhu dy phéng giam gia
dau tw vao cong ty lién két,
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHACH SAN DONG A Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Cho vay

Cho vay la cac khoan cho vay v&i muc dich thu @i hang ky theo khé wéce gitra cac bén nhung khéng
duorce giao dich mua, ban trén thj triedng nhw chirng khoéan.

Cho vay duoc ghi nhan ban déu theo gia gbc. Sau d6, Ban Tdng Giam déc thuc hién viéc ra soat déi
vOi tat ca cac khoan con chuwa thu dé ghi nhan dy phong cac khoan cho vay kho doi vao cubi nam tai
chinh. Dy phdng cac khoan cho vay khé doi duoc lap cho tirng khoan cho vay c&n clr vao thdi gian
qué han trd no’ goc theo cam két ne ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hodc can
clr vao mirc ton that du kién cé thé xay ra. Chénh léch gitra khoan dy phong lap & cudi nam tai chinh
nay va khoan dy phéng da lap & cudi ndm tai chinh trieéc duge ghi nhan téng hoac giam chi phi tai
chinh trong nam tai chinh. Khodn dur phéng dugc hoan nhap khong vugt qua gia tri ghi sé ban dau.

Cho vay duoc phén loai ngén han va dai han trén bang can déi ké toan can cir theo ky han con lai
clia cac khodn cho vay tai ngay clia bang can doi ké toan téi ngay dén han thu héi.

Cac khoan phai thu

No phai thu 1a s6 tién c6 thé thu héi clia khach hang hoac cac déi tuong khac. No phai thu duoc trinh
bay theo gia trj ghi $6 trir di cac khoan dy phéng phai thu kho doi.

Dy phong phai thu kho doi dugc 1ap cho tirng khodn ng phai thu khé doi can et vao tudi no qua han
clia cac khoan ng' hodc du kién mirc tn thét co thé xay ra, hodc cac khodn ng phai thu ma nguei no
kho co kha néng thanh toan do bj thanh Iy, pha sén hay cac kho khan twong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc x&c dinh trén co sé gia thap hon gitra gia géc va gia tri thudn co thé thwe hién
duoc. Gia gbc hang tén kho bao gém chi phi nguyen vét liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuét chung (néu cé), Gé co duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang tén kho duoc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan theo phuwong
phap ké khai thuwong xuyén.

Gia tri thuén co thé thwe hién duwoc dugc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi wée tinh cén
thiét cho viéc tiéu thy.

Du phong giam gia hang ton kho cta Céng ty duoc trich I1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Coéng ty dugc phép trich lap dw phong gidm gia hang ton kho I6i thei, héng, kém pham chét
va trong truong hqp gia goc clia hang tdn kho cao hon gia tri thuan co thé thuc hién duoc tai ngay
két thuc nién dé ké toan.

Tai san c¢é dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh duorc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hinh thanh do mua sém bao gbm gia mua va toan bo cac chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai sén vao trang thai san sang st dung. Déi véi tai san cé dinh hinh thanh
do dau tw xay dwng co ban theo phuong thire giao thau hodc ty xay dwng va san xuat, nguyén gia 1a
gia quyét toan céng trinh xay dwng theo quy ché quan ly dau tw va xay dyng hién hanh, cac chi phi
khac c6 lién quan truc tiép va |& phi trudc ba (néu ca). Truwdng hop da,r an da hoan thanh va dwa vao
st dung nhung quyét toan chua dugc phé duyét, nguyén gia tai san cb dinh dwgc ghi nhan theo gia
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHACH SAN PONG A Méau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.8.

3.9.

tam tinh trén cor s& chi phi thyc té da bo ra Gé co dwoc tai san cb dinh. Nguyén gia tam tinh sé duoc
diéu chinh theo gia quyét toan dwoc cac co quan cé thAm quyén phé duyét.

Khéu hao

Khau hao duoc trich theo phuwong phap dudng théng dwa trén thei gian hivu dung woc tinh pha hop
v&i quy dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwoc slra dbi. bd sung theo quy dinh tai
Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
huéng dan ché dé quan Iy, st dung va trich khAu hao tai san cé dinh, cu thé nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 05 - 50
May moc thiét bi 03-15
Thiét bi, dung cu quan Iy 03-10
Tai san ¢b dinh khac 03 — 40

Thanh ly

Cac khoan 1&i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai s&n & chénh léch gitka thu nhap tlr thanh Iy va chi phi
thanh Iy tai san va duoc ghi nhan vao Bao céo két qué hoat déng kinh doanh.

Tai san c6 dinh vo hinh
Tai san 6 dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v& hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 duoc ta
san o dinh tinh dén thai diém duwa tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién quan dén
tai san cé dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién véi mét tai san cé dinh vé hinh cu thé va lam tang loi
ich kinh té tir cac tai san nay.

Khau hao dwoc trich theo phuong phap dwéng thang dua trén thai gian hiru dung wéc tinh phu hgp
v&i quy dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 duoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai
Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 ve
hwong dan ché a6 quan Iy, stk dung va trich khdu hao tai san cé dinh, cu thé nhi sau:

Quyén st dung dat c6 thai han duroc khdu theo theo thei gian con lai. Quysn st dung dat vo théi han
duoc ghi nhan theo gia géc va khéng tinh khéu hao.

Phan mém may vi tinh kh&u hao tir 02 — 04 nam.

Khi tai sén c6 dinh vé hinh dug'c ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mén Ity ké duoc xéa sb
va i, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Chi phi xay dwng co ban do dang

Chi phi xay diwng co ban dé dang thé hién gia tri clia c4c tai san trong qua trinh I&p &t hoac xay dung
phuc vu muc dich kinh doanh, cho thué hoac quan tri, hodc cho bat ki muc dich nao khac, duoc ghi
nhén theo gia gbc, bao gdm toan b chi phi can thiét @& xay dwng méi hodc siva chira, cai tao, m&
rong hay trang bi lai ki thuat cong trinh nhw chi phi xay dwng, chi phi thiét bi, chi phi tw van dau tw
xay dung; va cac khoan chi khac chwa hoan thanh va ban giac. Khau hao cla nhirng tai san nay,
cling giéng nhu céc loai TSCP khac, sé bt dau duoc trich khi tai san da sén sang cho muyc dich st
dung.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHACH SAN DONG A Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.10.

3.11.

3.12.

Chi phi tra truwdc

Chi phi tra trd'c bao gom céc chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwde clia Coéng ty bac gom cac chi phi sau:

Tién thué dat tra trwdc mot lan

Tién thué déat tra trwérc mét 1an dwoc phan bd vao chi phi theo phurong phap dudng thang vai thei
gian phan bb theo théi han thué dét.

Coéng cu, dung cu

Céac cong cy, dung cy da dua vao st dung dwgc phan bd vao chi phi theo phuong phap duéng thang
v&i thdi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi sira chiva tai san cé dinh

Cac chi phi sira ch@ra cong trinh Khach san Déng A (nay 1a May Plaza) phat sinh dwoc phan bd theo
phuong phap dudng théng voi thei gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi khac

Cac chi phi khac duoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thei gian phan bd
dura trén théi gian st dung hiru ich wére tinh.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tré va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dwee. Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dya trén cac wée tinh hop Iy
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra Ia phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dwoc thuc
hién theo nguyén tac sau:

» Phai tré ngudi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va nguéi ban la don vi déc lap véi Cong ty.

* Chi phi phéi trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan duoc tir nguei ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhuwng chuwa chi tra do chwa cé héa don ho&c chua di ho so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi [::hepr cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc. Khi cac chi phi dé phat sinh thyec té, néu coé chénh léch
voi s6 @ trich, ké todn tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong (rng véri phan chénh
l&ch.

» Phai trd khac phan anh cac khoan phéi tra khéng c¢é tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duoc theo déi theo tirng dbi trong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
cua cac khoan vay. Trwéng hop vay ne bang ngoai té thi thuc hién theo déi chi tiét theo nguyén té.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHACH SAN BONG A M&u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duwec ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trie khi duoc
von hoa theo quy dinh ctia Chuén muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo @6, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuét nhirng tai sdn can mét théi gian
trong déi dai dé hoan thanh dua vao st dung ho&c kinh doanh duoc cdng vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai sén d6 duwoc dwa vao sl dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tlr viéc
dau tw tam thoi cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. Déi véi khoan vay riéng
phuc vy viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 1i vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian
xay ding dwdi 12 thang.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thire hign 1& khoan doanh thu nhan trwéc cho mét hay nhidu nam tai chinh cha yéu
bao gém doanh thu cho thué dia diém kinh doanh. Coéng ty ghi nhan cac khoan doanh thu chwa thyc
hién twong (rng v&i phan nghla vu ma Céng ty sé& phai thuc hién trong tuong lai. Khi cac didu kién ghi
nhan doanh thu duoc théa mén, doanh thu chua thye hién sé duoc ghi nhan vao bao cao két qud
hoat déng kinh doanh trong ky ké toan twong (rng véi phan thda man diéu kién ghi nhan doanh thu
do.

Vén chi s& hivu
Von dau tw clia chli s& hiru duoc ghi nhén theo sé vén thuc té da gop clia cac cd dong.
Phan phéi loi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cé déng sau khi da trich lap cac
quf theo Biéu 1& clia Céng ty cling nhu cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Dai héi dong cb déng
phé duyét.

Viéc phan phoi loi nhuan cho cac cé déng duoc can nhic dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong
o1 nhuan sau thué chua phan phéi c6 thé &nh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tic nhu
lai do danh gia lai tai s&n mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

C6 tlre duoc ghi nhan 1a no' phai trd khi droc Dai hoi déng cd dong phé duyét va cé danh sach chét
quyén cé dong nhan cd tire.

Cong ty trich lap quy sau:
Quy khen thwong phiic lgi

Qu§ khen thudng, phic loi dworc trich 1ap tr loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép cua Céng ty
theo phuong an clia Hoi déng Quan tri va duoc phé duyét bdi Bai hoi ddng Cé déng. Quy duoc trinh
bay Ia mot khoan phai tra trén bang can déi ké toan. Quy duoc st dung @& diing cho céng tac khen
thuéng, khuyén khich loi ich vat chét, phuc vy nhu ciu phdc loi cong cdng, céi thién va nang cao doi
song vat chét, tinh than clia nguwdi lao déng.

Quy dau tw phat trién
Quy dau tw phat trién duoc trich Iap ti loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép cla Céng ty theo
phuong an cua Hoi dong Quan tri va dugc phé duyét béi Dai hoi ddng C6 dong. Quy duorc trinh bay

& mdt khoan phai tré trén bang can déi ké toan va duoc sit dung vao viéc dau tr mé réng quy mo
san xuat, kinh doanh hoac dau tw chiéu sau ctia doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN BONG A Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.17.

3.18.

3.19.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang héa, thanh pham

Doanh thu ban hang hda, thanh phdm dweoc ghi nhan khi déng thei thda man cac diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phén Ién rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén sé hitu san pham hodc hang
héa cho ngudi mua.

» Congty khéng con nam gitr quyén quan Iy hang hda nhw ngudi sé hiru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

e Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chic chén.

» Cong ty da thu duoc hodc sé thu duwgec lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

» Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cap dich vu dwec ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dugc xac dinh

mét cach dang tin cay. Trwong hop dich vy dwoc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi

nhén trong ky dwoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai

chinh. Két qua clia giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

« Doanh thu dwoc x&c dinh tvong déi chéc chén.

» C06 kha nang thu dwoc Igi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

e Xac dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

e Xacdinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @ hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu cho thué dia diém

Doanh thu cho thué dia diém dwoc ghi nhan trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh theo phwong
phap dwéng thing dwa vao thoi han cia hop dong thué.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Tién Iai

Tién l&i duoc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién gui, tign cho
vay va lai suat thye té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia von hang ban bao gbém gia vén cla san pham, hang hoa va dich vu cung cap trong nam va duoc
ghi nhan phu hop voi doanh thu da tiéu thu trong ndm. Chi phi nguyén vat liéu triee tiép tieu hao vuwot
muc binh thuéng, chi phi nhan cong, chi phi san xuat chung cé dinh khéng phan bé vao gia tri san
pham nhép kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudng,
néu cd) ké ca khi san phdm, hang hoa chuwa duoc xac dinh la tiéu thu.

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh phan anh nhirng khodn chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong nam tai chinh chi
yéu bao gébm dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh; dyw phong tén that dAu tw vao don vi khac:

gia tri thoi gian clia dong tien da duoc chiét khdu clia cac khodn dy phong: chi phi di vay vén; khoan
I6 phat sinh khi ban ngoai té va 16 ty gia héi doai.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHACH SAN BDNG A M3u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlép theo)

3.20.

3.21.

3.22.

3.23.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban hang héa va cung cép
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thue té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
cGia Cong ty chii yéu bao gdm céc chi phi v& Iwong nhan vién bd phan quan Iy; bao hiém xa hoi, bao
hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thét nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong:
chi phi khdu hao: thué, phi va |& phi; chi phi d phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gié tri cda sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai duoec tinh dya trén thu nhap chiu thué trong n3m. Thu nhap chiu thué khac
v&i Ioi nhuan trude thué duwroc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khéu trir trong cac nam
khac (bao gém cé 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gém céc chi tiéu khong chiu thué
ho&c khéng dwoc khéu tri.

Thué thu nhap hoén lai duoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sb va co sé tinh thué thu
nhap cua cac khoan muc tai san hodc cong ne trén Bao cao tai chinh va dwoc ghi nhan theo phuong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam th&i con tai sén thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chic chan cé du loi
nhuan tinh thué trong twong lai & khéu trir cac khodn chénh I&ch tam thoi.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty can ci¥ vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay déi theo tirng thdi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qué kiém tra clia co quan thué co tham quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Codng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhéan theo glé gbc coéng cac
chi phi giao dlch co lien quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do6. Tai san tai chinh ctia
Cong ty bao gom tién, cac khoan tuwong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac,
cac khoan ky quy, cac khoan dau tw tai chinh va cac céng cu tai chinh phai sinh.

Cong no' tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong
céc chi phi giao dich ¢ lién quan trire tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Cong ne tai chinh
clia Céng ty bao gébm cac khoan phai tra ngu*o'i ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac
khoan no thué tai chinh, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh,

Panh gia lai sau lan ghi nhan ban diu

Hién tai, chwa cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN BONG A

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

3.24.

4.1.

4.2.

4.3.

Céc bén lién guan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mét bén co kha nang kiém soat hodc cé &nh huéng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dugc coi 12 bén lién quan

néu cling duoc kiém soat chung hodc clng chiu sy anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat clia mbi quan hé dugc chu trong

nhiéu hon hinh thie phap ly.

THONG TIN BG SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién gl ngan hang khéng ky han

Phai thu ngén han cta khach hang

Truang Bai hgc Ha Noi

Ban Tuyén giao Tinh dy Thai Nguyén

Bénh vien Ba khoa Trung Uong Thai Nguyén

Cong ty TNHH MTV Co dién va vat liéu nd 31
Trung tam huan luyén va thi dau Thé duc Thé thao
tinh Thai Nguyén

Cong ty TNHH Bau tw Thuong mai va Du lich Quéce
té Hoa Binh

Cac khoan phai thu khach hang khac

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

Cong ty TNHH Serenity Holding Vigt Nam

Coéng ty TNHH Archetype Viét Nam

Céng ty Co phan Vanho

Coéng ty CP tw van kién truc va xay dung Viét A
Cac khoan tra truéc cho ngudi ban khac

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
96.390.725 303.925.765
8.423.104.064 1.889.538.059

9.519.494.789

2.193.463.824

$6 cudi nam S6 dau nam
VND VND

- 526.481.500

- 197.095.000

155.825.000 194.050.000

- 190.850.000
1.357.800.000 =
361.835.400 -
502.241.800 716.549.802

2.377.702.200

1.825.026.302

Sé cudi nam S6 dau nam

VND VND
864.000.000 1.555.200.000
750.000.000 750.000.000
410.000.000 410.000.000
375.000.000 375.000.000
508.763.071 5683.586.762

2.908.763.071

3.653.786.762
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN DONG A
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3u sé B 09 - DN

4.4.  Phai thu vé cho vay

4.4.1. Phai thu vé cho vay ngin han

4.4.2,

4.5.

S6 cudi nam Sé dau nam
VND VND
Vi Manh Hung (1) 57.000.000.000 =
Pao Huy Cuéng (2) 52.420.000.000 -
Pam Manh Quan (3) 34.577.000.000 -
143.997.000.000 -

Phai thu vé cho vay dai han o o
S0 cudi nam So6 dau nam
VND VND

Vi Manh Hung (1) -
Pao Huy Cuéng (2) -
Bam Manh Quan (3) =

60.000.000.000
52.420.000.000
43.577.000.000

- 156.997.000.000

(1) Hop déng vay tai sén sé 12/2024/HBVTS/DAH-VMH ngay 20/12/2024; s6 tién vay: 60.000.000.000
déng; thoi han vay: 24 thang; 1ai suét cho vay cb dinh; bién phap dam bao cd phan thudc sé hiru cla
éng Vi Manh Hwng tai Céng ty C3 phdn Cho Mo. Tinh dén ngay 31/12/2025 sé dw tién vay la
57.000.000.000 ddng.

{%} Hop dong vay tai sén s6 12/2024/HDVTS/DAH-DHC ngay 20/12/2024; sé tién vay: 52.420.000.000
dong; th&i han vay: 24 thang; lai suét cho vay cé dinh; bién phap dam bdo cd phan thuéc s& hiru cla
bén thir ba. Tinh dén ngay 31/12/2025 sb du tién vay 14 52.420.000.000 dbng.

(3) Hop adng vay tai san sé 12/2024/HDVTS/DAH-DMQ ngay 20/12/2024; sé tién vay: 44.000.000.000
dbng va kém theo phu luc hop dbng vay tai san sé 14072025-PL/HBVTA/DAH-DMQ vay thém
3.400.000.000 @dng; thei han vay: 24 thang; 1ai suét cho vay cé dinh; bién phap dam bao cé phéan clia
bén thir ba. Tinh dén ngay 31/12/2025 sb du tién vay la 34.577.000.000 déng.

Lai phai thu vé cho vay dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 4.5.

Phai thu ngan han khac

$6 cudi nam $é dau nam
Gia tri Dw phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Ky cuoe, ky guy 1.000.000 - = =
Tam (rng 12.459.138 - - #
Phai thu vé 13i cho vay 8.823.169.611 - 584.163.726
Cong ty TNHH Giai phap
Coéng nghé Tai chinh va 706.008.554 - - -
Doanh nghiép
Phai thu khac 1.307.747 - - =
9.543.945.050 R 584.163.726 i
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHACH SAN BONG A

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAau sé B 09 - DN

4.6,

4.7.
4.7.1.

4.7.2,

4.8.

Hang ton kho

S6 cudi nam Sé dau

nam
Giagéc  Dw phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat liéu 919.576.522 - 3.490.889.038 -
Cong cu dung cuy 25.378.421 - 151.818 -
Thanh pham 24.132.714 - - -
Hang hoa 6.309.471 - - -
975.397.128 - 3.491.080.856 -
Chi phi tra trwoc
Chi phi tra trwéc ngan han o iy
S0 cuoi nam S$6 dau nam
VND VND
Cong cy, dung cy xuat dung 114.860.874 103.553.403
Cac khoan khac 83.565.143 113.016.379
198.426.017 216.569.782
Chi phi tra trweée dai han
S6 cudi nam $é dau nam
VND VND

9.225.493.863
11.388.691.170

Céng cu dung cu xuat ding, chi phi khac
Tién thué dat tra tién mot lan (*)

18.354.297.265
12.156.468.102

20.614.185.033

30.510.765.367

(*) Theo hop déng thué dét s6 89/HDTD ngay 20/8/2020 véi Uy ban Nhan déan tinh Thai Nguyén voi

dién tich thué: 5.142,7m2 v&i théi han thué tinh dén ngay 19/10/2040 tai phuwong Bon

g Quang, thanh

phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay la phutng Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén),

Tai san ¢é dinh vé hinh

Quyén str  Chwong trinh Tén
dung dét phan mém g
VND VND VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau nam 9.363.360.000 257.750.018 9.621.110.018
Tang trong nam - 217.100.000 217.100.000
S6 dw cudi nam 9.363.360.000 474.850.018 9.838.210.018
GIA TRI HAO MON LOY KE
Sé dw d&u ndm 2.933.618.832 257.750.018 3.191.368.850
Khéu hao trong nam 106.612.308 40.403.228 147.015.536
86 du cudi nam 3.040.231.140 298.153.246 3.338.384.386
GIA TRI CON LAl
Tai ngay diu nim 6.429.741.168 - 6.429.741.168
Tai ngay cudi nam 6.323.128.860 176.696.772 6.499.825. 632

22

- J s id

-

MITy =



CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN BONG A
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.9.

- Gia tri con lai clia TSCE vé hinh @& dung dé thé chap, cdm cb dam bao cac khoan vay tai 31/12/2025

la 6.323.128.860 VND.
- Nguyén gia TSCB vé hinh da kh&u hao hét nhung van con s dung tai 31/12/2025 |a 2.028.150.018
VND.
Chi phi xay dwng co ban dé dang o 4
Sé cubi nam Sé dau nam
VND VND
- Xay duwng co ban
+) Dw an khu nghi duéng ldo va du lich sinh thai 8.000.000 8.000.000
Fhtc Xuan
- Slra chira lon TSCB 1.376.553.835 339.763.115
1.384.553.835 347.753.115
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN BONG A
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (tiép theo)

M3u sé B 09 - DN

4.12.

4.13.

4.14.

Phai tra ngwei ban ngan han

Congty CP Tap
doan Du lich Hai
Pang

Cong ty Bién
Iyc Thai Nguyén
- Chi nhanh TCT
Dién lec Mién
Bac

Céng ty CP Dau
tw Céng nghé
Smarttech

H& kinh doanh
Tran Quang Huy

VG Thi Thuy
Cac doi trrong

Ngwdi mua tra tién trwdc ngén han

Cong ty CP Green Speed

Céc cé nhan dat coc t6 chirc tiéc cudi
Céc khoan nguéi mua tra tien truée khac

Doanh thu chwa thwe hién ngan han

Doanh thu cho thué nhan truéc

S6 cudi nam $6 diu ndm
Gia tri S6 c6 kha Gia tri S6 cé kha
nang tra no nang tra n¢
VIND VIND VND VND
70.064.404 70.064.404 183.631.801 183.631.801
- - 84.535.471 84.535.471
- - 76.800.002 76.800.002
877.564.320 877.564.320 974.790 974,790
400.509.852 400.509.852 263.015 263.015
1.262.239.991 1.262.239.991 397.986.978 397.986.978
2.610.378.567 2.610.378.567 744.192.057 744.192.057
Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND
- 41.198.999
713.710.000 -
342.592.000 14.737.600
1.056.302.000 55.937.599
Sé cudi nam S6 dau nam
VND VIND
276.090.903 178.636.363
276.090.903 178.636.363
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHACH SAN BONG A Mé&u s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.15. Phaitra khac

4.15.1. Phai tra ngan han khac

S6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

Kinh phi céng doan . 145.227.710 51.013.276
Nhan ky qug, k cuoc ngén han 99.000.000 135.000.000
Thil lao Hoi dong quén tri va Ban kiém soat (*) - 1.104.000.000
Céac khodn phai tra, phai ndp khac 37.000.000 463.800.000

281.227.710 1.753.813.276

(*) Theo nghi quyét cla Bai héi dong cb dong thudng nién so 01/2025/DAH/NQ-DHDCD ngay
31/03/2025 kém theo t& trinh s6 08/2025/TTr-HDQT cla Hbi dong quan tri vé viéc thu lao Hoi dong
quan trj va Ban kiém soat tir ndm 2017-2020 sé khéng nhén thi lao.

4.15.2. Phai tra dai han khac

S6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

Nhan ky quy, ky cuge dai han (*) 167.000.000 120.000.000
167.000.000 120.000.000

(*) La khodn nhan d&t coc cia cac khach hang cho thué céac dia diém kinh doanh.

4.16.  Chi phi phai tra ngén han

$6 cudi nam S6 dau nam
VIND VND
Trich trwdc chi phi 18i vay 36.311.590 -
Chi phi dién, mang... 292.075.107 -
328.386.697 -

|
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN DONG A

M3u sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Hop ddng tin dung sé 106.1451/2016/HDTD-DN/PGBHN ngay 05/12/2016 va thoa thuan co cau
lai khodn vay ngay 25/03/2020, gia han ng t&i 30/12/2030; thei han vay: T& ngay 25/03/2020 Gén
ngay 30/12/2030; lai suét cho vay duoc diéu chinh hang thang; muc dich vay dé tai tro Dw an Nang
cap Khach san Béng A 2 va Resort Dong A 3; bién phap dam bao: Toan bd co s& ha tang va tai san
gén lién trén dat cda Trung tdm Thuwong mai Bong A Plaza tai Bdng Quang, toan bd Quyén str dung
céc khu dét thude khu vire H6 Nui Cée - Phic Xuan - Thai Nguyén va toan b tai san la Co sé ha
tdng, nha clra gén lién v&i g4t clia khu Déng A Resort.

Hop déng tin dung sé 106.2385/2018/HDTD-DN/PGBHN ngay 26/11/2018 va thda thuan co cau
lai khodn vay ngay 25/03/2020, gia han ng t&¢i 30/12/2030; thdi han vay: Tl ngay 25/03/2020 dén
ngay 30/12/2030; |&i suét cho vay dwoc diéu chinh hang thang; muc dich vay tai tre cho chi phi nhan
chuyén nhwong 15 quyén sl dung dét; bién phap dam bao: Toan bé co s& ha tang va tai san gan
lién trén dat cla Trung tdm Thwong mai Bong A Plaza tai Ddng Quang.

Hop déng tin dung sé 106.2033/2018/HDTD-DN/PGBHN ngay 11/09/2018 va thda thuan co ciu
lai khodn vay ngay 25/03/2020, gia han ng t&i 30/12/2030; théi han vay: Tir ngay 25/03/2020 dén
ngay 30/12/2030; 14 suat cho vay dugc diéu chinh hang thang; muc dich vay tai tro' va tai tai tro chi
phi stra chi*a va nang cap Béng A Il Resort; bién phap dam bdo: Toan bd co s& ha tang va tai san
gan lién trén dat cla Trung tdm Thwong mai Péng A Plaza tai Béng Quang.

Hop dﬁng tin dung s6 106.1052/2020/HDTD-DN/PGBHN ngay 10/08/2020: th¢i han vay: 69 thang;
i suét cho vay dwgc diéu chinh hang thang; muc dich vay tai tre tién thué dat trd 1 1an cho du an
Trung tdm Thuwong mai Déng A Plaza - Che Bdng Quang Il va cai tao sia chira Trung tam Thuong
mai Péng A Plaza - Chg Pdng Quang II; bién phap dam bao: Toan bo co s& ha tAng va tai san gan
lién trén d4t clia Trung tam Thuong mai Béng A Plaza tai Déng Quang.

4.19. Vén chi s& hiru
4.19.1. Bang dbi chiéu bién déng clia vén chi s& hiru
Vvén gép cua Quy dau tw LNST chwa -5
chii s& hivu phat trién phan phéi g
VND VND VND VND
S8 dw dau nam trwére 842.000.000.000 6.594.335.007 65.958.286.702 914.552.621.709
Tang trong ndm - - 6.633.327.444 6.633.327.444
- Lgi nhuén trong ndm - - 6.633.327.444 6.633.327.444
S6 dw cudi nam trwée 842.000.000.000 6.594.335.007 72.591.614.146 921.185.949.153“
S6 dw dau nam nay 842.000.000.000 6.594.335.007 72.591.614.146 921.185.849.153
Tang trong nam - - 1.104.000.000 -
- Téng do gidm trich
thu lac HPQT, BKS tir - - 1.104.000.000 1.104.000.000
cac ndm truce (*)
Giam trong ndm = . (70.840.286.544) (70.840.266.544)
- LG trong ném (70.726.440.728) (70.726.440.728)
- Giam khac - - (113.845.816) (113.845.816)
S6 dw cudi ndm nay 842.000.000.000 6.594.335.007 2.855.327.602 851.449.662.609

(*) La khoén phat sinh do tht lac da trich clia HDQT, BKS trong giai doan 2017 - 2020 nhwng khdéng nhan va
dworc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh 4.15.1.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN DONG A
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.19.2. Chi tiét von gop cua chi s& hivu
S6 dau nam
Vén thuwe gép Ty Ié

Sé cubi nam
Vén thwe gop Ty &

VND % VND %

Ong Tran Minh Tuén

Céng ty CP Pau tw Toan cau
HIT

Céc cb dbng khac

75.000.000.000 8,91% 75.000.000.000 8,91%
160.000.000.000 17,81% - 0,00%

617.000.000.000 73,28% 767.000.000.000 91,09%

842.000.000.000 100% 842.000.000.000  100%
4.19.3. Cac giao dich vé vén véi cac chu s& hiru va phan phdi cb tire, chia lgi nhuan

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Vén dau tw clia chi s& hivu
Vén gép dau ndm

Vén gop tang trong ndm

Vén gop gidm trong nam

Vén goép cudi ndm

Cb tire, lgi nhuén da chia

4.19.4. Cb phiéu

842.000.000.000

842.000.000.000

§42.000.000.000

842.000.000.000

Sé lwgng ¢b phiéu diang ky phat hanh

$6 Iwgng cb phiéu da ban ra céng chung

- C6 phiéu phé théng

S6 lwong cd phiéu dang Iwu hanh

- Cé phiéu phd théng

Ménh gia ¢b phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

4.19.5. Phan phéi Igi nhuan

Loi nhuan dau nam chwa phéan phéi

L& tlr hoat déng san xuét kinh doanh trong ndm
Cac khoan khac diéu chinh giam lgi nhuan

Cac khoan khéc diéu chinh tang lgi nhuan

Lei nhuan dwec chia cd tirc va phan phéi cac quy

$é cubi nam $6 dau nam
Cé phiéu Cé phiéu
84.200.000 84.200.000
84.200.000 84.200.000
84.200.000 84.200.000
84.200.000 84.200.000
84.200.000 84.200.000
Nam nay Nam trwdc

VND _WND
72.591.614.146 65.958.286.702
(70.726.440.728) 6.633.327.444
113.845.816 -

1.104.000.000
2.855.327.602

72.591.614.146

Loi nhuan con lai chwa phan phéi

2.855.327.602

72.591.614.146
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN DONG A
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M&u s6 B09 - DN

4.20. Cac khoan muc ngoai bang can débi ké toan
Nor khé doi a3 xiv ly
Péi twong

Coéng ty TNHH Ké toan va Quan tri ACC NewStar

Cong

S6 cudi nam

Gia tri
VND

Nguyén nhan xda sd

45.550.000

45.550.000

No kho doi xoa tly

nam 2024

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

5.1.  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu cung ¢ap dich vu

Doanh thu phat sinh trong ndm vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.4)

5.2.  Giavén hang bén

Gia vén cua dich vu da cung cap

5.3.  Deoanh thu hoat déng tai chinh

L&i tien gti, tién cho vay

5.4.  Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khac

Nam nay
VND

Nam truoc
VND

52.445.211.516

74.268.617.674

52.445.211.516

74.268.617.674

- 845.507.402
Nam nay Nam trudc
VND VND

55.328.071.407

47.212.008.843

55.328.071.407 47.212.098.843
Nam nay Nam trwéc

VND VND
26.432.743.458 585.208.865
26.432.743.458 585.208.865
Nam nay Nam trwodc

VND VND
13.468.641.534 14.999.776.932
1.433.355 -
13.470.074.889 14.999.776.932
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN BONG A
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5.5. Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién
Chi phi dich vu mua ngoai
Cac khoan chi phi ban hang khac

5.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

5.7. Thu nhap khac

Thu nhap khac

5.8. Chi phi khac

Céac khoan bi phat thué, hanh chinh
Chi phi thiét hai do bao 10 (*)

Chi phi khau hao TSCD

Cac khoan khac

Nam nay Nam trwdc

VND VND
1.680.696.878 27.706.156
564.539.493 37.415.029
275.976.869 39.351.872
2.531.213.240 104.473.057
Nam nay Nam trwéc

VND VND
2.810.846.794 1.954.728.361
443.503.798 387.414.190
2.134.925.581 1.000.702.530
5.394.099.370 3.342.845.081
Niam nay Nam trwdc
VND VND
68.939.436 12.190.339
68.939.436 12.190.339
Nam nay Nam trwéce
VND VND
60.656.542 661.519.322
64.349.318.439 -
7.985.398.488 -
554.502.764 33.810.244
72.949.876.233 695.329.566

(*) Gia trj con lai clia TSCPH bi hur hdng nghiém trong ghi gidm duwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 4.10.

5.9.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap

chiu thué ky nay hién hanh (i)

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky nay duorc tinh nhw sau:

Nam nay
VND

Nam truwoc
VND

1.878.165.955

1.878.165.955
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5.10.

5.11.

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué

Cac diéu chinh tiang
- Chi phi khéng hop Ié
- Lai vay khéng duoc try

Loi nhuan tinh thué TNDN

Thuef.l suit
Thué TNDN

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép phai ndp

Lai cor ban trén cé phiéu

Loi nhuan/ L6 ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Loi nhuan/ LS phan bd cho cd déng s& hiru ¢b phiéu phd
théng

Cb phiéu phd théng dang Iuu hanh binh quan trong Ky
Lii co ban trén cd phiéu

Lai suy giam trén co phiéu (*)

Nam nay Nam truwéc

VND VND
(70.726.440.728) 8.511.493.399
615.159.306 879.336.377
615.159.306 661.719.626

- 217.616.751
(70.111.281.422) 9.390.829.776
20% 20%

- 1.878.165.955

- 1.878.165.955

Nam nay Nam truwoc

VIND VAND
(70.726.440.692) 6.633.327.444

(70.726.440.692)

6.633.327.444

84.200.000 84.200.000
(840) 79
(840) 79

(*) Coéng ty khong co cac cb phiéu phd théng tiém nang tac déng suy gidm nén I&i suy gidm trén co

phiéu duoc tinh bang lai co ban trén cé phiéu.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén ligu, vat lieu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam nay
VND

Nam truwée
VND

20.476.610.582
15.022.004.309

5.113.240.415
5.465.762.927

16.777.376.165 23.713.956.542
8.406.648.004 14.809.813.248
1.485.722.087 94.755.882
61.168.360.137 49.197.529.014
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6.1.

Talls

7.2,

7.3.

7.4.

7.4.1.

TPéﬁNGE TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

S6 tién da thuc tra gbc vay trong nam

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Tién tra ng gbc vay theo khé wéc thong thudng 22.877.131.880 17.777.216.456
22.877.131.880 17.777.216.456

CAC THONG TIN KHAC

Thong tin khac

Theo két luan kiém tra Dy an Dau tw khu nghi dwdng lao va sinh thai sé 4304/KL-UBND ngay
15/10/2019 ctGia UBND tinh Thai Nguyén, Céng ty chwa thwe hién céc thl tuc vé dat dai nén chua thure
hién nghia vu tai chinh d6i v&i phén dién tich 5 ha da gidi phong méat bang thudc diy én néi trén tai xa
Phuc Xuan, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Céng ty dang lam viéc v&i cac co quan chirc nang
va Cac ca nhan lién quan d& sém hoan thanh cac tha tuc nay. Ngay 14/09/2021 UBND tinh Théi
Nguyén d& ra quyét dinh sb 2883/QB-UBND bd sung ké hoach sl dung dat, theo d6 dua vao ké hoach
chuyén dbi dat tai dw an: Xay dung khu nghi duéng 1&o v& du lich sinh thai. Hién nay, cong ty dang
thue hién cac tha tuc diéu chinh quy moé dy an va chuyén muc dich sl dung dat trinh cép cé tham
quyén phé duyét theo quy dinh clia luat dau tu va luat dat dai. Khi hoan thién hé so, thu tuc véi co
quan chirc nang Cdng ty sé& thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong n&m, Cong ty khéng thuc hién cam két, bdo 1&nh cho mét bén thir 3 nao.

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thuc nam tai chinh

Ban Giam déc Cong ty khang dinh réng, theo nhan dinh clia Ban Giam doc, xét trén nhitng khia canh
trong yéu, khéng cé sty kién bat thuéng nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh lam anh hudng
dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cla Coéng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cao
tai chinh nay.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan voi Cong ty bao gdm: Cac thanh vién quan Iy chl chét, cac ca nhan co lién quan
vOi cac thanh vién quén Iy chua chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va s6 dw v&i cac thanh vién quan ly chi chdt va cac ca nhan cé lién quan vé&i cac
thanh vién quan ly chad chot.

Cac thanh vién quan Iy chl chét gdm: Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban dieu
hanh (Ban Téng Giam déc, Trudng Ban Kiém soat, Ké toan trudng). Cac ca nhéan cd lién quan voi
cac thanh vién quan Iy cht chot la cac thanh vién mat thiet trong gia dinh cac thanh vién quan ly chu
chaét.
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Danh sach cac thanh vién quan Iy cha chét

Bén lién quan 1a ca nhan Méi quan hé
Ba Tran N&r Ngoc Anh Cha tich HDQT
Ong Tran Minh Tuén Thanh vién HPQT

Ong Lé Trudng Giang
Ba Nguy&n Thj Linh
Ba bao Thi Lé Thanh
BaTriéu Tu Linh

Ba Nguyén Thi Thanh
Ba Lé Thi Hai Yén

Thanh vién HDQT

Trudng Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

Ké toan trueéng

Ngudi phu trach quan trj Céng ty dén hét ngay
30/12/2025

Pho6 Téng Giam déc bd nhiém ngay 28/08/2025

Phé Téng Giam déc mién nhiém tir ngay
28/07/2025
Phé Téng Giam déc mién nhiém tir ngay 2/1/2025

Nguwoi phu trach quan trj Cong ty tlr ngay
31/12/2025
Thu nhap cta cdc thanh vién quan ly cha chét

Ba Nguyé&n Thi Phwong Thado
Ong Nguy&n Khanh Hy

Ong Nguyén Van Thao
Ba Tran Thanh Thao

Thu nhap clia cac thanh vién Hai déng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam dbc va ké toan trudng
trong nam tai chinh nhu sau:

...........iiiiiiiiiﬁﬁiiiiéiiiiﬁiiiiiﬁiiﬁﬁﬁ...

. Nam nay Nam trwdc
Thu nhéap Chirc danh VND VND
TIEN LUONG 1.403.995.818 360.249.582
Hoi di’mg quan tri 838.274.800 170.913.436
Ba Tran N Ngoec Anh Chu tich HRQT B838.274.800 170.913.436
Ban Kiém soat 319.557.494 -
Ba Nguyén Thi Linh Trudng ban 319.557.494 =
Ong Nguyén Trwdng Son  Trwéng ban - -
Ba Triéu Tu Linh Thanh vién - -
Ba Pao Thj Lé Thanh Thanh vién - -
2 .163.524 189.336.146
Ban Diéu hanh 246.163
Ba Nguyén Thi Thanh Ké toan trudng 246.163.524 140.163.254
Ba Ha Thi Thuy Dung Ké toan trudng E 49.172.892
1.403.995.818 360.249.582

Céng ty khéng c6 phat sinh tién thu lao tra cho Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam doc
va ke toan tredng ndm nay va ndm trudec.

Giao djch v&i cac thanh vién quén ly cha chét va céc ca nhan cé lién quan v&i cac thanh vién

quan ly chi chét.

Céng ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan Iy chd
chét va cac ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan ly chu chot.

36

~r0y A

<

L, )]




CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN BONG A Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

7.4.2,

7.5.

S6 duw véi cdc thanh vién quan Iy chi chot va céc cd nhén cé lién quan véi céc thanh vién quan
Iy chil chét.

Tai ngay két thic ndm tai chinh, Céng ty khéng c6 sb dw v&i cac thanh vién quan ly chi chét va céac
ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quéan ly chi chot.

Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khac

Céac bén lién quan khac vé&i Cong ty bao gbm: Céc doanh nghiép, cac ca nhan cé quyeén truc tiép hoac
gian tiép cé quyén kiém soat & Céng ty hodc chiu sy kiém soat cia Cong ty, hoac cung chung s
kiém soat véi Céng ty, bao gbm cé cdng ty me va cac cong ty trong cung tap doan.

Danh séach bén lién quan khac

Bén lién quan khac Pia chi Méi quan hé
Céng ty C6 phan Du lich . " o
Dich vu Van Phong Ninh Thuan Cong ty lién két
Céng ty Co phan Phat HA NG Coéng ty do chd tich HDQT Cong ty lam
trién TAD Viét Nam . Giam déc

Céng ty CO phan Ching Céng ty do thanh vien HDQT Cong ty lam

khoan Smart Invest e thanh vien HPQT
Céng ty Cé phan Pau tw HA NG Cf?ng ty do thanh vien HDQT Cong ty lam
Sao Thang Long i thanh vien HDQT
Céng ty C6 phan Xang dau Hung Yen Cong ty do thanh vién HDQT Cong ty lam
Dau khi Thai Binh thanh vien HDQT

Giao djch vo&i cac bén lién quan khédc

Trong nam tai chinh nay cé phat sinh nghiép vu chl yéu vei cac cong ty co lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang héa No6i dung Nam nay Nam truoc
va cung cap dich vu VND VND
Cong ty Cé phan Chirng Doanh thu tir cho thué - 828.362.962
khoan Smart Invest mat bang
Doanh thu tién dién, dich - 17.144.440
vu &n udng
- 845.507.402

S6 dw céc khodan phai thu, phai trd ngan han véi céc bén lién quan khac

Céng ty khang co sé dw cudi ndm voi cac bén lién quan khac.

Théng tin vé bé phan

Céng ty khéng phai lap bao cdo bo phan do khong thoa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cao bd
phan theo khu vic dia ly dwoc quy dinh tai Thong tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cla Bo Tai

chinh viv huéing dan thire hién sau (08) chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QD-
BTC ngay 15/02/2005 cta B& Tai chinh.
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7.6. Thoéng tin so sanh

Sé lieu so sanh la Bao cao tai chinh nam 2024 cia Cong ty da duoc kiém toan b&i Chi nhanh Céng
ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC.
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Agwoi 1ap biéu . —Ké toan trwéng ‘Chu tich Hi ddng quan tri ~
Nguyén Thi Thanh Nguyén Thi Thanh Tran Nir Ngoc Anh

Thai Nguyén, Viét Nam
Ngay 27 thang 03 nam 2026
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